@ RESUME DE L'EXPERTISE

votre réseau diagnostic

@ Date du repérage :  27/09/2023
RESUME Numéro de dossier : SER/23/IMO/12721
Demandé par : MJS PARTNER

Le bien immobilier

Propriétaire : SAS GROUPE MAISONNEUVE , 25 Rue de Maquetra - 62280 Saint-Martin-Boulogne
Département :Pas-de-Calais

- Adresse :......... 25 Rue de Maquetra
= Résidence Les Terrasses du Monastére bat C
L] Apt 13 (13)
(m] |'| a | el Commune :...... 62280 SAINT-MARTIN-BOULOGNE
Ll n Section cadastrale CI, Parcelle(s) n° 0069

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage 1, Lot numéro 13

RESUMES

DES DIAGNOSTICS




@ RESUME DE L'EXPERTISE

votre réseau diagnostic

@ Date du repérage :  27/09/2023
RESUME Numéro de dossier : SER/23/IMO/12721
Demandé par : MJS PARTNER

Résumés et conclusions

Superficie Loi Carrez totale : 69,36 m2
g/ Mesurage Superficie habitable totale : 69,36 m?2
' Surface au sol totale : 88,86 m2

kWh/m?/an

g& DPE Estimation des co(ts annuels : entre 630 € et 910 € par an
Prix moyens des énergies indexés au 1ler janvier 2021
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2362E3222965R

L'Etat des Risques délivré par Cote d'Opale Diagnostique Immobilier en date du
27/09/2023 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait
I'objet d'un arrété préfectoral en date du 17/07/2023 en matiéere d'obligation
d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et
Technologiques.
\ ERP Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal
d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :
- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de
construction parasismique EUROCODE 8.

"
Bl

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n° SER/23/IM0/12721 relatif a 'immeuble bati visité situé au : 25 Rue de
Maquetra

Résidence Les Terrasses du Monastere bat C
Apt 13 (13) 62280 SAINT-MARTIN-BOULOGNE.

Je soussigné, ANDRIEUX laurent, technicien diagnostiqueur pour la société DEFIM - Boulogne sur Mer Cote d'Opale Diagnostic
Immobilier atteste sur I’'honneur étre en situation réguliére au regard de |article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

-  Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi qu’en atteste mes
certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Entreprise de certification N° Certification Echéance certif
Gaz Andrieux Laurent CESI CERTIFICATION ODI-00246 d'obigr/\(t)iZ)ﬁz?;‘ll/((l)D;/’czeOlQ)
Plomb Andrieux Laurent CESI CERTIFICATION ODI-00246 d'ob(t)Zﬁ(tJiZ)f?Sg/((?;;ZeOlQ)
DPE ANDRIEUX laurent CESI CERTIFICATION ODI-00246 d'ob?;ﬁ?iif?;;?;/fOlQ)
Electricité Andrieux Laurent CESI CERTIFICATION ODI-00246 d'obi:ﬁ?izf?;;/((?;;zeow)
Amiante Andrieux Laurent CESI CERTIFICATION ODI-00246 d'obiir/\(t)iif?;g/((l)):/t;OlQ)
Audit Energetique ANDRIEUX laurent CESI CERTIFICATION AE-ODI-00246 d'obiZﬁiizof?;g/((l)D?:a;ZeOB)

- Avoir souscrit a une assurance (AXA FRANCE n°® 10583929904 valable jusqu’au 31/12/2023) permettant de couvrir les conséquences d’un
engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire, ni avec
une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les
états, constats et diagnostics composant le dossier.

-  Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états, constats et diagnostics
composant le dossier.

Fait a SAINT-MARTIN-BOULOGNE, le 27/09/2023

Signature de I'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de I'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et disposant d’une organisation et de moyens
appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit
avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser
des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa. Un décret en Conseil d’Etat définit
les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur I'honneur qu’elle est en situation
réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a I’établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

DEFIM - Boulogne sur Mer Cote d'Opale Diagnostic Immobilier | 123 Grande Rue 62200 BOULOGNE SUR MER | Tél.: 07 64 85 83 72 / 03 62 1/1
275130

N°SIREN : 508658127 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE n® 10583929904 Rapport du:

27/09/2023



ATTESTATION

D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE Contrat n°: 10583929904

Responsabilité civile Professionnelle
Diagnostiqueur technique immobilier

Nous, soussignés, AXA FRANCE IARD S.A., Société d’Assurance dont le Siege Social est situé 313
Terrasses de I’Arche — 92727 NANTERRE Cédex, attestons que la:

COTE D’OPALE DIAGNSOTIC IMMOBILIER
123 GRANDE RUE
62200 BOULOGNE SUR MER
Adhérent n°B040

A adhéré par I'intermédiaire de LSN Assurances, 39 rue Mstislav Rostropovitch 75815 Paris cedex 17,
au contrat d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle n°10583929904.

Garantissant les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile Professionnelle de la société de
Diagnostic Technique en Immobilier désignée ci-dessus dans le cadre des activités listées ci-aprées, sous
réserve qu’elles soient réalisées par des personnes disposant des certificats de compétence en cours
de validité exigés par la réglementation et des attestations de formation, d’Accréditation,
d’Agrément au sens contractuel.

Activités principales : diagnostics techniques immobilier soumis a certification et recertification :
e AMIANTE sans mention
e AMIANTE avec mention (dont contréle visuel apres travaux de désamiantage et repérage amiante
avant démolition)
e DPE avec ou sans mention
e ELECTRICITE
e GAZ
e PLOMB (CREP, DRIP, recherche du Plomb avant travaux, Diagnostic de mesures surfaciques des
poussieres de plomb) avec ou sans mention
e TERMITE

Activités secondaires : autres diagnostics et missions d’expertises :

e ERNMT (Etat des Risques Naturels Miniers et Technologiques)

e ESRIS (Etat des Servitudes Risques et d’Information sur les Sols)

e ERP (Etat des Risques et Pollutions)

e Diagnostic Amiante dans les enrobés et amiante avant travaux (C avec mention ou F pour les
certifiés sans mention)

e Recherche Plomb avant démolition (C avec ou sans mention)

e Diagnostic Plomb dans I'eau

e Recherche des métaux lourds

e Mesurage Loi Carrez et autres mesurages inhérents a la vente ou a la location immobiliere

e Assainissement Collectif et non Collectif

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Sieége social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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Diagnostic des Insectes Xylophages et champignons lignivores (C termites et F Termites ou F
Insectes Xylophages et champignons lignivores pour les non certifiés Termites)

Diagnostic Mérule (F) car pas pris en compte dans la certification Termites

Diagnostic technique global « sous réserve que I’Assuré personne physique ou morale répond aux
conditions de I'article D 731-1 du Code de la Construction et de I'Habitat »

Diagnostic accessibilité aux Handicapés

Plan Pluriannuel de Travaux (PPT) « sous réserve que I’Assuré personne physique ou morale
répond bien aux conditions de I'article 1 du décret n° 2022-663 du 25 avril 2022 »

Diagnostic Eco Prét

Diagnostic Pollution des sols

Diagnostic Radon

Mesures d’empoussiérement par prélevement d’échantillon d'air (A+F en parcours de formation
interne et externe) soit :

- Les mesures d’empoussierement en fibres d’amiante dans les immeubles batis (LAB REF 26
partie stratégie d’échantillonnage, prélevements et rapport d'essai), air intérieur,

- Les mesures d’empoussiérement en fibres d’amiante au poste de travail (LAB REF 28 partie
stratégie d’échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air des lieux de travail,

- Les mesures d’empoussierement en fibres d’amiante en "hors programme environnement » (HP
env, partie stratégie d’échantillonnage, prélevements et rapport d'essai), air ambiant.

Missions d’Infiltrométrie, Thermographie

Missions de controle des expositions professionnelles aux agents chimiques dans I’air des lieux de
travail, hors amiante, consistant a calculer la Valeur Limite d’Exposition Professionnelle (VLEP).
Cette activité s’inscrit dans le cadre du référentiel LAB REF27 sous réserve de I'accréditation
COFFRAC.

Cette activité est couverte sous réserve de I’absence de renonciation a recours contre le
laboratoire d’analyse.

Mission de coordination SPS

RT 2005 et RT 2012 (C DPE avec mention ou F pour les non certifiés DPE avec mention)

Audit énergétique pour les Maison individuelles ou les batiments monopropriété (AC)

Audit énergétique pour copropriété (F)

Etat des lieux locatifs ou dans le cadre de la contraction d’un prét immobilier

Etat des lieux relatifs a la conformité aux normes d’habitabilité

Activité de vente et/ou installation des détecteurs avertisseurs autonomes de fumée (DAAF) sans
travaux d’électricité et sans maintenance

Etat de l'installation intérieure de I"électricité dans les établissements mettant en oeuvre des
courants électriques

Audit sécurité piscine

Evaluation immobiliere

Evaluation des risques pour la sécurité des travailleurs

Diagnostic légionnelle

Diagnostic incendie

Diagnostic électricité dans le cadre du Télétravail

Elaboration de plans et croquis en phase APS, a I’exclusion de toute activité de conception
Etablissement d’états descriptifs de division (calcul de millieme de copropriété)

Diagnostic de décence du logement

Expertise judiciaire et para judiciaire

Expertise extra juridictionnelle

Controle des combles

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Sieége social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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e Etat des lieux des biens neuf

e Diagnostic portant sur la gestion des produits, équipements, matériaux et des déchets issus de la
démolition ou de la rénovation significative de batiments (certification Amiante avec mention +
attestation de formation Diagnostic des déchets PEMD)

e Prise de photos en vue de I'élaboration de visites vidéo en 360, a I'exclusion de prises de vue au
moyen de drones

e Délivrance de certificats de luminosité par utilisation de I'application SOLEN

e DPE pour I'obtention d’'un Prét a Taux Zéro

e Repérage Amiante dans le Ferroviaire

e Repérage Amiante dans le Maritime

e Document d’information du Plan d’Exposition au Bruit des Aérodromes dit PEB

e Vérification des installations électriques au sein des Etablissements recevant des Travailleurs
(ERT), des ERP et des IGH (AC personne morale + F diagnostiqueur)

e Bilan aéraulique prévisionnel et vérification sur chantier (F sous-section 4 Amiante + F aéraulique
de chantier)

Le montant de la garantie Responsabilité Civile Professionnelle est fixé a :
500 000 € par sinistre et 1 000 000 € par année d’assurance.

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/01/2023 AU 31/12/2023 INCLUS
SOUS RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPENSION OU DE RESILIATION EN COURS D'ANNEE
D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR LE CONTRAT.

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES CLAUSES ET
DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fait a NANTERRE le 03/01/2023
Pour servir et valoir ce que de droit.
POUR L’ASSUREUR :

LSN, par délégation de signature :

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Sieége social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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e CERTIFICAT

cesi M CERTIFICATION N° ODI-00246
Version 08

Tour PB5
1av. du Général De Gaull
P hedatiehoe Ry Nous attestons que :

92074 PARIS LA DEFENSE
ANDRIEUX Laurent

Né(e) le: 10/11/1970 A : Bapaume

Répond aux exigences de compétences de certification de personnes « Opérateurs en
Diagnostics Immobiliers » pour les domaines techniques suivants :

Domaine(s) Technique(s) Validité du Certificat
Plomb CREP sans mention Du 08/07/2019 au 07/07/2024
DPE Individuel Du 08/07/2019 au 07/07/2024
Electricité Du 22/07/2019 au 21/07/2024
Gaz Du 21/07/2019 au 20/07/2024
Amiante sans mention Du 21/08/2019 au 20/08/2024

Les évaluations des opérateurs en diagnostics immobiliers sont réalisées
conformément aux dispositions définies dans les référentiels de certification.

. Arrété du 16 octobre 2006 modifié définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant le diagnostic
de performance énergétique ou J'attestation de prise en compte de la réglementation thermique, et lescritéres d'accréditation des
organismesde certification.

Arrété du 21 novembre 2006 modifié définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques opérateurs des
constats de risque d’exposition au plomb, des diagnostics du risque d'intoxication par le plomb des peintures ou des contréles aprés travaux
en présence de plomb, et les criteres d’accréditation des organismes de certification.

- Arrété du 25 juillet 2016 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques opérateurs de repérages,
d'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante, et d'examen visuel aprés travaux dans
lesimmeubles batis et les critéres d'accréditation des organismes de certification,

Arrété du 6 avril 2007 modifié définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant |'état de
Vinstallation intérieure de gaz et les critéres d’accréditation des organismesde ce rtification.

Arrété du 8 juillet 2008 modifié définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant I'état de
Vinstallation intérieure d’électricité et les critéres d’accréditation des organismes de certification.

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir Le Directeur cofrac
ce que de droit.
Edité a Paris,
Le 21/08/2019 =
e Sébastien MAURICE Accréditation
n‘4-0556
portée disponible sur

www.cofrac.fr



CESI CERTIFICATION

Attestation relative i la capacité de réaliser les audits énergétiques prévus 4 Particle L.
126-28-1 du code de la construction et de "habitation, établie pour un diagnostiqueur
immobilier DPE', délivrée par CESI Certification.

Cefte attestation doil étre :  présentée au propriélaire ou a son mandataire lors de la visite
du logement el annexée a cel awdil Energéligue,

M. ANDRIEUX Laurent diagnostiqueur immobilier, certifié par CESI Centification’ pour
réaliser des diagnostics DPE, a déclaré avoir suivi une formation, depuis moins de 6 mois, du
5 décembre 2022 au 21 mars 2023 pour réaliser les audits énergétiques prévus par [article L.
126-28-1 du Code de la Construction et de |*Habitation.

Cette formation a €ét¢ dispensée par un organisme de formation certifié dans les conditions
définies a I'article R. 6316-1 du code du travail et/ou & 1'amété mentionné a ["article R. 271-1
du code de la construction et de I"habitation.

Cette attestation indique par conséquent que M. M. ANDRIEUX Laurent respecte les
conditions définies au d du 2° de I'article 1 du décret n® 2022-780 du 4 mai 2022 relatif & N'audit
éncrgétique mentionné & l'article L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation,
pendant une période maximale de 9 mois et au plus tard jusqu’a la date limite fixée par le décret
susvise, soit le 31 décembre 2023,

Date de prise d'e [Tt de 1"attestation : 29/23/72023
Date de fin de validité de I"attestation : 27/12/2023

MAURICE Sébastien
Directeur CESI Certification

! Professionnel mentionné & Farticke B, 271-1 du code de 13 construction et de "habitation certifié pour réaliser

un diagnostic de performance énergétigue
i grgamisme certificateur accrédité par le COFRAC certification de personnes n*04-0556 portée disponible sur

woarw.cofrac.fr.

Tour Hyfive — 1 avenue du Général de Gaulle — 92074 PARIS LA DEFENSE
Tél. : 01 44 45 92 31 = Mail ; contact @cesi-certification_fr



Qiagnostic de Performance Energétique
Economie d’énergie et développement durable

CONCLUSION DU RAPPORT N° SER/23/IM0O/12721
Consommation conventionnelle : 139 kWh ep/m=2.an (Classe C)
Estimation des émissions : 4 kg eqCO2/m2.an (Classe A)

Estimation des colts annuels : entre 630 € et 910 € par an, prix moyens des
énergies indexés au 1ler janvier 2021

Rapport réalisé le 27/09/2023
Pour MJS PARTNER
Par ANDRIEUX laurent

ond

@ diagnostic immobilier
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Etablile:27/09/2023

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2362E3222965R
énergétique (logement) Valable jusqu’au : 26/09/2033

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

| Adresse : 25 Rue de Maquetra Résidence Les Terrasses du Monastére bat C
. Apt13

62280 SAINT-MARTIN-BOULOGNE

Etage 1, N°de lot: 13

Surface habitable : 69,36 m?

Propriétaire : SAS GROUPE MAISONNEUVE
Adresse : 25 Rue de Maquetra 62280 Saint-Martin-Boulogne

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

(énergie primaire)  émissions

139 47

kWh/m?/an | kg CO,/m?/an

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

peu d'émissions de CO,

4 kg CO,/m?/an

60 kWh/m?an
d'énergie finale

émissions de CO,

Ce logement émet 298 kg de CO, par an,

logement extrémement peu performant soit 'équivalent de 1 542 km parcourus
en voiture.

) y » X " ) Le niveau d’émissions dépend

Le niveau de consommation energetllqu‘e dépend de lisolation du principalement des types d’énergies

(B Et e pgrformancg S TS, utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Pour l'améliorer, voir pages 4 a 6

passoire
énergetique

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,

entre 630€ et 910€ par an
O O

éclairage, auxiliaires) voir p.4 pour voir les détails par poste.

Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp. 4

Informations diagnostiqueur
DEFIM - Boulogne sur Mer Cote d'Opale Diagnostiqueur : ANDRIEUX laurent

Diagnostic Immobilier Email : boulogne@defim.pro

123 Grande Rue N° de certification : ODI-00246 W
62200 BOULOGNE SUR MER Organisme de certification : CESI

tel: 07 64858372/03 62275130 CERTIFICATION

A I'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de

DEFIM - Boulogne sur Mer Cote d'Opale Diagnostic Immobilier | Tél : 07 64 8583 72 /03 62 27 51 30 | Dossier : Page 1/12
SER/23/IM0O/12721


http://www.info-certif.fr/ademe/2362E3222965R

données de I'observatoire DPE a des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou
une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter  I'adresse mail indiquée a la page «Contacts» de 'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/)

DEFIM - Boulogne sur Mer Cote d'Opale Diagnostic Immobilier | Tél: 07 64 8583 72 / 03 62 27 51 30 | Dossier : Page 2/12
SER/23/IM0O/12721



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Schéma des déperditions de chaleur

Performance de Uisolation

toiture ou
plafond

0%
W
atrohins it
31% ‘4 P 16%

.

ponts thermiques plancher bas VMC SF Hygro A de 2001 a4 2012

0% 0%

ventilation

53%

Systéme de ventilation en place

Confort d’été (hors climatisation)*

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

\ pompe a chaleur f:::jr;fgé?/i:mique
MOYEN e L

=

. panneaux solaires . panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le F=2  photovoltaiques JI,  thermiques
confort d’été :
. ) réseau de chaleur
géothermie .
|:| = ou de froid vertueux
§ (? chauffage au bois

fenétres équipées de
volets extérieurs

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).

DEFIM - Boulogne sur Mer Cote d'Opale Diagnostic Immobilier | Tél: 07 64 85 83 72 / 03 62 27 51 30 | Dossier : Page 3/12
SER/23/IM0O/12721



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie 06 . .
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation®) Répartition des depenses

chauffage # Electrique 4042 (1757¢é5) entre 270 Eet 380 € _ 42 %

I%o eau chaude # Electrique 4385 (1907é.f) entre 290 Eet 410 € _ 46 %
:%: refroidissement 0 %

Usage

éclairage # Electrique 302 (1316.f) entre 20€et30€ I 3%
-‘-" auxiliaires # Electrique 926 (4026é.f) entre 50 Eet 90 € - 9 %
énergie totale pour les 9 654 kWh entre 630 Eet 910 €

Pour rester dans cette fourchette
d’estimation, voir les recommandations
d’usage ci-dessous

usages recensés : (4198 kWh é.f.) paran

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4 seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,

B fre . y . . a la production d’eau chaude sanitaire, a U'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une P . irage (. )
o o o . . , pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau ysages (¢lectroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

chaude de 109¢ par jour. , , . o -
A |es factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

é.f. - énergie finale 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris) entretien des équipements....

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

r V4 . A t
Température recommandée en hiver -» 19°C stuces
- Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c’est -24% vous n’étes pas la.
sur votre facture - Chauffez les chambres a 17° la nuit.

si cli . . Astuces
I climatisation, - Fermez les fenétres et volets la

température recommandée en été - 28°C journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 1098/jour d’eau

chaude a 40°C Astuces
Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 - Installez des mousseurs d’eau sur
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau a faible

débit sur la douche.

OOOO!‘_I}l CE (E

459 consommés en moins par jour,
c’est -23% sur votre facture

- Réduisez la durée des douches.

~ : a a e D :
En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

Rénov’
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DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement)

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

p.5

Vue d’ensemble du logement

description

Inconnu avec un doublage rapporté avec isolation intérieure (réalisée entre 2006 et

2012) donnant sur l'extérieur

Murs A . .
(I Inconnu avec un doublage rapporté donnant sur des circulations sans ouverture
directe sur 'extérieur
Plancher bas Dalle béton donnant sur un local chauffé
N\ Toiture/plafond Dalle béton donnant sur un local chauffé

Portes-fenétres battantes métal a rupture de ponts thermiques, double vitrage a
isolation renforcée

ay Portesetfenétres  Fenétres oscillo-battantes métal a rupture de ponts thermiques, double vitrage a
isolation renforcée
Porte(s) autres opaque pleine isolée

Vue d’ensemble des équipements

description
[ﬂ Chauffage Radiateur électrique NFC, NF** et NF*** avec programmateur avec réduit (systeme individuel)
I_%o Eau chaude sanitaire Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2 étoiles), contenance ballon 150 L
* Climatisation Néant
‘..‘ Ventilation VMC SF Hygro A de 2001 & 2012 (collective)
Pilotage Avec intermittence centrale avec minimum de température

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.
type d’entretien
Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
O Chauffe-eau L
légionnelle (en dessous de 50°C).
5, Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
@ Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
[[[I]]]' Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Ventilation Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

%

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

DEFIM - Boulogne sur Mer Cote d'Opale Diagnostic Immobilier | Tél: 07 64 8583 72 / 03 62 27 51 30 | Dossier :

SER/23/IM0O/12721

Page 5/12



Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.6

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack (! de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ) d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux (I + () ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels

Lot Description Performance recommandée

Etape non nécessaire, performance déja atteinte
Les travaux a envisager montant estimé : 8100 & 12100€
Lot Description Performance recommandée

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur

ﬁ Chauffage air/air non réversible (la cllr'nf:\tlsatlon' n esF pas considéree, en ScoP=4
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).
= Eau chaude sanitaire Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a CoP=3
o chaleur.
Commentaires :
Néant
DEFIM - Boulogne sur Mer Cote d'Opale Diagnostic Immobilier | Tél: 07 64 8583 72 / 03 62 27 51 30 | Dossier : Page 6/12
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance apreés travaux

logement extrémement performant

[ 4

avec travaux +

consommation: 46 kwh/m?/an
émissions: 1 kg CO2/m?an

avec travaux

Etape non nécessaire
performance déja atteinte

état actuel
consommation: 139 kwh/m?an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux +
1 kg CO2/m?/an

avec travaux

Etape non nécessaire
performance déja atteinte

état actuel
4 kg CO2/m?/an

iliiiw >

émissions de CO, trés importantes

p.7

AN
France
[ Rénov’

https://france-renov.gouv.fr/espaces-
conseil-fr

https://france-renov.gouv.fr/aides

|
REPUBLIQUE
FRANGAISE
Liberté

Ftisd
Frtermitt

Pour répondre a 'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,

charbon) et a I’éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.8

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui U'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
CESI CERTIFICATION - 1 avenue du Général de Gaulle Tour Pb 5 (6éme étage) 92074 Paris La Défense Cedex (détail sur www.info-
certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1]
Référence du DPE : SER/23/IM0O/12721

Date de visite du bien : 27/09/2023

Invariant fiscal du logement : N/JA

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale CI, Parcelle(s) n° 0069
Méthode de calcul utilisée pour l'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numeéro d’immatriculation de la copropriété : N/A

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Photographies des travaux

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considere que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que |'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département O Observé / mesuré 62 Pas de Calais
Altitude k Donnée en ligne 96 m
Type de bien O Observé / mesuré Appartement
Année de construction == Estimé 2012
Surface habitable du logement £ Observé [ mesuré 69,36 m?
Surface habitable de l'immeuble O Observé / mesuré 1000 m?
Nombre de niveaux du logement SO Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond O Observé / mesuré 2,5m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur O Observé / mesuré 27,1 m?
Type de local adjacent O Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur O Observé / mesuré Inconnu
Mur 1 Nord, Est, Ouest Isolation £ Observé [ mesuré oui
Année isolation ¢ Document fourni 2006 - 2012
Bgl:rblage rapporté avec lame O Observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
Umur0 (paroi inconnue) x Valeur par défaut 2,5 W/m2.K
Surface du mur £ Observé [ mesuré 4,35 m?
Type de local adjacent £ Observé [ mesuré des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur
Mur 2 Sud, Est
Surface Aiu O Observé / mesuré 45 m?
Etat isolation des parois Aiu O Observé / mesuré isolé

DEFIM - Boulogne sur Mer Cote d'Opale Diagnostic Immobilier | Tél
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Surface Aue Observé / mesuré 14.5 m?
Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé
Matériau mur Observé / mesuré Inconnu
Isolation Observé / mesuré inconnue
Année de Valeur par défaut 2012

construction/rénovation

Doublage rapporté avec lame
d'air

Observé / mesuré

plus de 15mm, bois, platre ou brique

Umur0 (paroi inconnue)

Valeur par défaut

2,5W/m2K

Surface de plancher bas

Observé / mesuré

69,36 m?

Type de local adjacent

Observé / mesuré

un local chauffé

Plancher Type de pb Observé / mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue Observé / mesuré inconnue
Annce de. . . Valeur par défaut 2012
construction/rénovation
Surface de plancher haut Observé / mesuré 69,36 m?
Type de local adjacent Observé / mesuré un local chauffé
Plafond Type de ph Observé / mesuré Dalle béton
Isolation Observé / mesuré inconnue
Annce de. . . Valeur par défaut 2012
construction/rénovation
Surface de baies Observé / mesuré 1,98 m?

Fenétre 1 Nord

Placement

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Nord

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres oscillo-battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal avec rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

16 mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

oui

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Retour isolation autour

L Observé / mesuré oui
menuiserie
Large.urd.u dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Volets roulants PVC (tablier < 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque homogéne

Hauteur a (°)

Observé / mesuré

0-15°

Fenétre 2 Nord

DEFIM - Boulogne sur Mer Cote d'Opale Diagnostic Immobilier | Tél
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Surface de baies

Observé / mesuré

0,99 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Nord

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres oscillo-battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal avec rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

16 mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

oui

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

jeBRelhelRelheRhoRhoRhelhelRoRhoRhoRholhelRolRoRRoRReNRoRhoRhoRholRelReRhoRhoRhoRRe D SRR RcRReNRoRD GiRclRoRhoRReR) AROND GhoRhoRheNRe!

Observé / mesuré

au nu intérieur

Retour isolation autour
menuiserie

©

Observé / mesuré

oui

:07 64858372/03 622751 30 | Dossier :
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Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants PVC (tablier < 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Baie en fond et flan de loggia

Avancée | (profondeur des
masques proches)

Observé / mesuré

<2m

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque homogéne

Hauteur a (°)

Observé / mesuré

0-15°

Porte-fenétre 1 Ouest

Surface de baies

Observé / mesuré

4,09 m*

Placement

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Ouest

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal avec rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

16 mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

oui

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Retour isolation autour

. Observé / mesuré oui
menuiserie
Large.ur d.u dormant Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Volets roulants PVC (tablier < 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque homogéne

Hauteur a (°)

Observé / mesuré

0-15°

Porte-fenétre 2 Ouest

Surface de baies

Observé / mesuré

2,15 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Ouest

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal avec rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

16 mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

oui

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Retour isolation autour

L Observé / mesuré oui
menuiserie
Largeyrdy dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Volets roulants PVC (tablier < 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque homogéne

Hauteur a (°)

Observé / mesuré

0-15°

Porte-fenétre 3 Ouest

DEFIM - Boulogne sur Mer Cote d'Opale Diagnostic Immobilier | Tél
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Surface de baies

Observé / mesuré

4,09 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Ouest

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

vV ||V |D|DIV|(V |||V |D|D|D|ID (VD |VD|(D|D|ID(D DD ||V |D|D|ID|D|D|D|D|D(D|D|D|D|D|D|D|D

Observé / mesuré

Portes-fenétres battantes

Type menuiserie

©

Observé / mesuré

Métal avec rupteur de ponts thermiques
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Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

16 mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

oui

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Retour isolation autour

. Observé / mesuré oui
menuiserie
Large.urd.u dormant Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Volets roulants PVC (tablier < 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque homogéne

Hauteur a (°)

Observé / mesuré

0-15°

Surface de porte

Observé / mesuré

1,9m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 2 Sud, Est

Type de local adjacent

Observé / mesuré

des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur

ol ReRhoRhclhelRelRoRhoRhoRhelRelhoRhoRhoRhclRoN ReRRoNAcHRoRRoR o)

Surface Aiu Observé / mesuré 45 m?
Etat isolation des parois Aiu Observé / mesuré isolé
Porte Surface Aue Observé / mesuré 14.5 m?
Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé
Nature de la menuiserie Observé / mesuré Toute menuiserie
Type de porte Observé / mesuré Porte opaque pleine isolée
Positionnement de la , , s
o Observé / mesuré au nu intérieur
menuiserie
Large.ur d.u dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm
menuiserie
)Y
Systemes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation O Observé [ mesuré VMC SF Hygro A de 2001 a 2012
Année installation O Observé / mesuré 2011 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Ventilation Energie utilisée £ Observé [ mesuré Electrique
Facades exposées O Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant O Observé / mesuré non
Type d'installation de , , . .
chauffage O Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Type générateur O Observé / mesuré Electrique - Radiateur électrique NFC, NF** et NF***
Année installation générateur SO Observé / mesuré 2012
Chautfage Energie utilisée O Observé / mesuré Electrique
Type émetteur O Observé / mesuré Radiateur électrique NFC, NF** et NF***
Type de chauffage £ Observé / mesuré divisé
Equipement intermittence O Observé / mesuré Avec intermittence centrale avec minimum de température
Nombre de niveaux desservis O Observé / mesuré 1
Type générateur O Observé/ mesuré I?leFtrlque - Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2
étoiles)
Année installation générateur O Observé / mesuré 2011
Energie utilisée O Observé / mesuré Electrique
Eau chaude sanitaire
Chaudiére murale £ Observé [ mesuré non
Type de distribution £ Observé [ mesuré production en volume habitable alimentant des piéces contigués
Type de production £ Observé [ mesuré accumulation
Volume de stockage O Observé / mesuré 150L
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
alatransmission des diagnostics de performance énergétique a ['Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie et relatif
a l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 16 mars 2023
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1a 5
; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : DEFIM - Boulogne sur Mer Cote d'Opale Diagnostic Immobilier 123 Grande Rue 62200 BOULOGNE SUR
MER

Tél.: 07 648583 72/03 62275130 -N°SIREN : 508658127 - Compagnie d'assurance : AXA FRANCE n° 10583929904

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), ’Ademe vous informe que vos  2362E3222965R
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de |'observatoire
DPE a des fins de controles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a l’adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de '’Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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Lol Carrez / Boutin

Mesurage

Sécurite financiere

CONCLUSION DU RAPPORT N° SER/23/IM0O/12721

Surface loi Carrez totale : 69,36 m2 (soixante-neuf metres carrés trente-six)

Surface habitable totale : 69,36 m2 (soixante-neuf métres carrés trente-six)

Rapport réalisé le 27/09/2023
Pour MJS PARTNER
Par ANDRIEUX laurent

@ diagnostic immobilier




@ Certificat de superficie de la partie privative

votre réseau diagnostic

@ Date du repérage : 27/09/2023
./MESURAGE Numéro de dossier : SER/23/IM0O/12721

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin
de satisfaire aux dispositions de la loi pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars

m 2014 art. 54 II et V, de la loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du
décret n°® 97/532 du 23 mai 1997, en vue de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en
aucun cas elle ne préjuge du caractéere de décence ou d’habilité du logement.

Références réglementaires

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot,
mentionnée a l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux
clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et
cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des

Textes reglementaires planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne
sont pas pris en compte pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-I.

IDésignation du ou des batiments IDésignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département :....Pas-de-Calais Nom et prénom : . SAS GROUPE MAISONNEUVE
Adresse @ ......ouent 25 Rue de Maquetra Adresse :............ 25 Rue de Maquetra
Résidence Les Terrasses du Monastére 62280 Saint-Martin-Boulogne
bat C
Apt 13 (13)
Commune :........ 62280 SAINT-MARTIN-BOULOGNE
Section cadastrale CI, Parcelle(s) n°
0069

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage 1, Lot numéro 13

L] 7 -
Iaon,neu[' d'ordre (sur déclaration de Repérage
I'intéressé)
Nom et prénom : MJS PARTNER Périmétre de repérage : Ensemble des parties privatives
Adresse @ ........... 11 Rue d'Aumont
62200 Boulogne-sur-Mer
IDésignation de I'opérateur de diagnostic
NOM et Prénom & ...civviiniiiiiiiieiieeeeeeeaaas ANDRIEUX laurent
Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... DEFIM - Boulogne sur Mer Cote d'Opale Diagnostic Immobilier
AdrESSE & vuiiiiiiieie it 123 Grande Rue
62200 BOULOGNE SUR MER
NUMEFO SIRET i.iviitiiiiiniiiiiieinenieeeeneeneanas 508658127
Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA FRANCE
Numeéro de police et date de validité : ......... 10583929904/ 31/12/2023

ISuperficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 69,36 m2 (soixante-neuf métres carrés trente-six)

Surface au sol totale : 88,86 m2 (quatre-vingt-huit métres carrés quatre-vingt-six)

DEFIM - Boulogne sur Mer Cote d'Opale Diagnostic Immobilier | 123 Grande Rue 62200 BOULOGNE SUR MER | Tél. : 07 64 85 83 72 / 03 62 1/2

275130 Rapport du :
N°SIREN : 508658127 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE n° 10583929904 27/09/2023



a

Certificat de superficie nc ser/23/1M0/12721

IRésuItat du repérage

Date du repérage : 27/09/2023
Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Accompagnateur

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I'immeuble batis visitées Superficiciprivativelay Surface au sol Commentaires
sens Carrez

Entrée/degt 9,14 9,14
séjour 24,35 24,35
cuisine 6,42 6,42
sdb 4,69 4,69
wc 1,27 1,27
placard 1,7 1,7

ch1 9,05 9,05
ch 2 12,74 12,74
TERRASSE 0 19,5

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 69,36 m2 (soixante-neuf métres carrés trente-six)
Surface au sol totale : 88,86 m2 (quatre-vingt-huit métres carrés quatre-vingt-six)

Fait a BOULOGNE SUR MER, le 27/09/2023

Par : ANDRIEUX laurent
|

Aucun document n'a été mis en annexe

Aucun schéma de repérage n'a été joint a ce rapport.

DEFIM - Boulogne sur Mer Cote d'Opale Diagnostic Immobilier | 123 Grande Rue 62200 BOULOGNE SUR MER | Tél. : 07 64 85 83 72 / 03 62 2/2
275130 Rapport du :
N°SIREN : 508658127 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE n° 10583929904 27/09/2023



ERP

Etat des risques et pollutions
Sécurité des biens, des personnes et financiere

CONCLUSION DU RAPPORT N° SER/23/IMO/12721

L'Etat des Risques délivré par Cote d'Opale Diagnostique Immobilier en date du
27/09/2023 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet
d'un arrété préfectoral en date du 17/07/2023 en matiere d'obligation d'Information
Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le
BIEN est ainsi concerné par :

Rapport réalisé le 27/09/2023
Pour MJS PARTNER
Par ANDRIEUX laurent

‘ /
@ diagnostic immobilier
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-



Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : SER/23/IMO/12721 Date de réalisation : 27 septembre 2023 (Valable 6 mois)
Pour le compte de Cote d'Opale Diagnostique Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
ERP
2023 Immobilier du 17 juillet 2023.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
25 Rue de Maquetra
62280 Saint-Martin-Boulogne

Référence(s) cadastrale(s):
Cl0069

Monastére;d

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur
SAS GROUPE MAISONNEUVE f
Acquéreur Go

Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRnN Inondation révisé 06/07/2021 non non p.3
PPRnN Inondation approuvé 06/07/2021 non non p.4
o L@ )
Zonage de sismicité : 2 - Faible oui - -
(2
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible non

Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote.

Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Non Aléa Résiduel
Plan d'Exposition au Bruit(s) Non -
Basias, Basol, Icpe Oui 6 sites* a - de 500 métres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Zonage sismique de la France d'aprés I'annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre
2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(2) Situation de I'immeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire francais définies a I'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(3) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.



LY

Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

</ septembre 2025

25 Rue de Maquetra

62280 Saint-Martin-Boulogne

Commande SAS GROUPE MAISONNEUVE
Réf. SER/23/IMO/12721 - Page 2/15

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire a Risque
important d'Inondation Non .
AZI : Atlas des Zones Non _
Inondables
@ PAPI : Programmes , ) .
Inondation d'actions de Prévention Oui Présence d’un PAPI sur la commune sans plus d’informations sur
des Inondations I'exposition du bien.
Remontées de nappes Non .
ﬁ Non B
Installation nucléaire
% Non :
Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non .
pollués
E BASIAS : Sites . . R . .
C industriels et activités Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 metres d'un ou plusieurs sites
Pollution des . identifiés
de service -
sols, des eaux
ou de l'air _
ICPE : Installations Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
industrielles installations identifiées.
T
gk
e Non B
Cavités souterraines
@ Non B
Canalisation TMD
Source des données : https://www.georisques.gouv.fr/
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Etat des Risques et Pollutions

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre joint en annexe d’un contrat de vente ou de location d’un bien immobilier et a étre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le vendeur ou au
potentiel locataire par le bailleur. Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si né ire, lors de I'établi: delap de vente, du contrat préliminaire, de I'acte authentique ou du contrat de bail.

Document réalisé le : 27/09/2023

Parcelle(s) : CI0069
25 Rue de Maquetra 62280 Saint-Martin-Boulogne

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit oui non

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRn appliqué par anticipation oui non

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui non
Les risques naturels pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas 'objet d'une procédure PPR sur la commune)

Inondation [_] Crue torrentielle Remontée de nappe Submersion marine Avalanche

Mouvement de terrain Mvt terrain-Sécheresse Séisme Cyclone Eruption volcanique

Feu de forét autre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn oui non
si oui, les travaux prescrits par le reglement du PPR naturel ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit oui non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm appliqué par anticipation oui non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé oui non
Les risques miniers pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque miniers Affaissement Effondrement Tassement Emission de gaz
Pollution des sols Pollution des eaux autre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réeglement du ou des PPRm oui non
si oui, les travaux prescrits par le reglement du PPR miniers ont été réalisés oui non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuvé oui non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit oui non
Les risques technologiques pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque Industriel Effet thermique Effet de surpression Effet toxique Projection
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non
L'immeuble est situé en zone de prescription oui non
Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
Si la transaction ne concerne pas un logement, |'information sur le type de risques auxquels I'immeuble oui non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location*

*Information & compléter par le vendeur / bailleur, disponible auprés de la Préfecture

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
Tres faible Faible Modérée Moyenne Forte
Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
L'immeuble se situe dans une zone & potentiel radon : zone 1 zone 2 zone 3
Faible Faible avec facteur de transfert Significatif

Information relative aux i i e suite a une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniére ou technologique)

L'immeuble a donné lieu au versement d’une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T* oui [ ] non []

*Information & compléter par le vendeur / bailleur

Information relative a la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui non

Aucun SIS ne concerne cette commune a ce jour

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

L'immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de cote et listée par décret oui non
L'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de céte identifiée par un document d’'urbanisme :

oui, a horizon d’exposition de 0 a 30 ans oui, a horizon d’exposition de 30 & 100 ans non zonage indisponible
L’immeuble est concerné par des prescriptions applicables a cette zone oui non
L'immeuble est concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser* oui non

*Information & compléter par le vendeur / bailleur

Parties concernées

Vendeur SAS GROUPE MAISONNEUVE a e
Acquéreur - 3 o
Attention | Sils nfimpliquent pas dobligation ou d'interdiction ré ire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents dinformation préventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas

mentionnés par cet état.
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Inondation Non concerné*

PPRn Inondation, révisé le 06/07/2021 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risques
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La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
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Cartographies ne concernant pas l'immeuble

Au regard de sa position géographique, I'immeuble n'est pas concerné par :

Le PPRn Inondation, approuvé le 06/07/2021




Déclaration de sinistres indemnisés
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en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur lacommune

Risque

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Début Fin

01/01/2022 = 30/09/2022

25/12/1999  29/12/1999

24/08/1995 = 24/08/1995
18/08/1992 = 20/08/1992
01/01/1991 ' 30/06/1998
01/05/1989 = 31/12/1990

JO

10/06/2023

30/12/1999

14/02/1996
28/03/1993
13/01/1999
05/02/1992

Indemnisé

O

oooo o

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur

internet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : https://www.georisques.gouv.fr/

Préfecture : Arras - Pas-de-Calais
Commune : Saint-Martin-Boulogne

Etabli le :

Vendeur :

SAS GROUPE MAISONNEUVE

Adresse de I'immeuble :
25 Rue de Maquetra
Parcelle(s) : C10069

62280 Saint-Martin-Boulogne

France

Acquéreur :



27 septembre 2023

‘ 62280 Saint-Martin-Boulogne
Commande SAS GROUPE MAISONNEUVE

Réf. SER/23/IMO/12721 - Page 8/15

Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par Céte d'Opale Diagnostique Immobilier en date du 27/09/2023 fait apparaitre que la commune
dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral en date du 17/07/2023 en matiére d'obligation d'Information
Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental du 17 juillet 2023
> Cartographies :
- Cartographie réglementaire PPRn Inondation, révisé le 06/07/2021
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
- Cartographie réglementaire de la sismicité
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

A titre indicatif, ces pieces sont jointes au présent rapport.



E .- Direction départementale des

PREFET territoires et de la mer
DU PAS-DE-CALAIS du Pas-de-Calais
.ijerté

Egalité

Fraternité

Service de I’Environnement
Unité Gestion des Risques

ARRETE PREFECTORAL ABROGEANT L’ARRETE PREFECTORAL DU 14 AVRIL
2022 RELATIF A L’INFORMATION DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES DE
BIENS IMMOBILIERS SOUMIS A DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET
TECHNOLOGIQUES

Le Préfet du Pas-de-Calais,

Vu la loi n° 2021-1104 du 22 aolt 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets et notamment 1’article 236 ;

Vu le décret n° 2022-1289 du 1* octobre 2022 relatif a I’information des acquéreurs et des
locataires sur les risques ;

Vu le Code de I’environnement, notamment les articles L. 125-5 modifié ;

Vu ’arrété préfectoral du 14 avril 2022 relatif a I’information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers soumis a des risques naturels, miniers et technologiques ;

Vu le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des Préfets, a I'organisation et a
I’action des services de I’Etat dans les Régions et les Départements ;

Vu le décret du 20 juillet 2022 portant nomination de Monsieur Jacques BILLANT en qualité de
préfet du Pas-de-Calais (hors classe) & compter du 10 aotit 2022 ;

Vu le décret du 9 mai 2023 portant nomination de M. Christophe MARX, en qualité de secrétaire
général de la préfecture du Pas-de-Calais, sous-préfet d’Arras ;

Vu l'arrété préfectoral n°2023-10-29 portant délégation de signature a Monsieur Christophe MARX,
secrétaire général de la Préfecture du Pas-de-Calais ;

Sur proposition de Monsieur le Secrétaire Général de la préfecture du Pas-de-Calais et de Monsieur
le Directeur Départemental des Territoires et de 1a Mer du Pas-du-Calais ;



ARRETE

Article 1 :

L’arrété préfectoral du 14 avril 2022 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers soumis a des risques naturels, miniers et technologiques est abrogé.

Article 2 :

Une copie du présent arrété est adressé a I’ensemble des maires des communes concernées ainsi
qu’a la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété est affiché dans les mairies des communes concernées et publiés au recueil des
actes administratifs de la préfecture du Pas-de-Calais, accessible sur le site Internet de la Préfecture
du Pas-de-Calais (www.pas-de-calais.gouv.fr) dans la sous-rubrique «recueil des actes
administratifs ».

Mentions de 1’arrété et de ses modalités de consultation sont insérées dans un journal diffusé dans le
- département.

Article 3 :

Le présent arrété est susceptible de faire 1’objet d’un recours contentieux devant le Tribunal
administratif de Lille, dans un délai de deux mois & compter de sa notification, de sa publication ou
de son affichage. Le tribunal administratif peut étre saisi par [’application informatique
« Télérecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr.

Article 4 :

Le Secrétaire Général de la Préfecture du Pas-de-Calais, Sous-Préfet de I’arrondissement d’Arras,
les Sous-Préfétes des arrondissements de Montreuil-sur-Mer et de Calais, les Sous-Préfets des
arrondissements de Béthune, Boulogne-sur-Mer, Lens et Saint-Omer et les maires des communes
concernées sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de 1’application du présent arrété.

ARRAS,le 17 JUIL, 2023

le Préfet,
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MINISTERE Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES
o

Fraternité

E 3 Zonage sismique de la France
= en vigueur depuis le 1er mai 2011
(art. D. 563-8-1 du code de I'environnement)

g T

GUADELOUPE

noegos 2 (faible)

Zones de sismicité
1 (tres faible)

Le zonage sismique sur ma commune

== 3 (modérée)

G.M m:m == 4 (moyenne)
cyones @, & . == 5 (forte)

MARTINIQUE

LA REUNION

,"/">

/' cuvane

MiQUELON

[ samrpierre
y

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francgais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

Ill - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :
I Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
: - en zone 2, aucune regle parasismique n’est imposée sur
Régles | . T . s N
es maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
Aucune Regles CPMI-EC8 CPMI-EC8 de I'E des . , P les | .g
' exigence Zones 3/4 Zones e . urocode 8 sont |mpos<?es pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;
Aucune exigence Eurocode 8 -en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
m Aucune Eurocode 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
" Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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o Le zZzonage radon sur ma commune

Fraternité

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'’eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement tres faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/

i‘ m3) et le niveau moyen de radon dans I’habitat frangais est inférieur 4 100
‘ Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
R caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zone a potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter le transfert du . . L, .
radon dans les bitiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ zone 3 potentiel radon significatif matiere d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogene certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I’air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, P'inhalation du radon conduit a augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I’exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimeétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les pieéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I’agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I’environnement, de ’'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I’exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v’ aérer quotidiennement son domicile par ’ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v'  ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

v' veiller a I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v' assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v' améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones minieres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m3, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systéemes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légerement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I’exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m3), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I’exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A P'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de slireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon
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